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VALKOMMEN

Har presenterar vi bostadsrattslagenheter i Carl Von
Linnéstugorna, alldeles invid vardshuset med harmoni
och tradition i klassisk dalamiljo. De synnerligen
valbyggda husen fran Forsgrens Timmerhus haller
genomgdende god standard med betongbjalklag, fint
sprojsade fonster och roda trdpaneler med inramande
vita knutar.

| lagenheterna ryms en skon kansla mellan det
narproducerade hantverket samt det moderna,
bekvama och funktionella. Lagenheterna harin i
minsta detalj skapats for forstklassiga upplevelser
tillsammans med familj, vanner och kollegor i
avkopplande miljé oavsett tid pa aret. Vare sig man
foredrar skidakning, vandring, bad eller "bara vara” sa
finns majligheterna runt hornet.

Efter dagens varv, ar det bara att valja mellan en skon
stund i eftermiddagssolen pa uteplatsen eller
balkongen, kontemplation framfér en hemtrevligt
knappande brasa eller varfor inte, en harlig
bastustund foljt av ett glas kyld favoritdryck. Eller
varfor valja, har finns ju allt!

INTERIOR

En valkomnande hall med avhangningsmajlighet och
klinkergolv méter parkettgolvet i vardagsrummet.
Hallen har precis som 6vriga rum ljusa fargsattningar
och sétter genomgaende stilen i bostaden.
Traditionellt, ljust, trevligt och sparsmakat.

Vardagsrummet har en 6ppen planlésning och kamin
med hog mysfaktor. Fran vardagsrummet ar det
utgdng till balkongen/uteplatsen. Rummet &r
lattmdblerat med en hérnsoffa och valjer du en
baddbar soffa far du extra sangplatser. Fran nagra av
ldgenheterna erbjuds en hanforande utsikt dver sjon
Bjursen.




PRISER: 1.750.000 -2.100.000kr
AVGIFT: 2.500 kr

ANTAL RUM: 3 rum

BOAREA: 60 kvm

HISS: Nej

VANINGSPLAN: 2 vaningar

FREDRIK SMEDMAN
FASTIGHETSMAKLARE
023-13 330

fredrik.smedman@bjurfors.se



TEXT: FREDRIK SMEDMAN

CARL VON
LINNE-STUGORNA

Med ett synnerligen attraktivt Ski-in & Ski-out 14ge ligger dessa optimalt planerade
trerumsldgenheter i Carl Von Linné stugorna med sjoutsikt!

Med tva rymliga sovrum, 7 baddar passar
huset dven den stora familjens behov. Det
fullt utrustade koket med vita snickerier har
bankskiva av tra med ovanliggande diskho i
rostfritt stal. Spisen med fullstor hall,
ugnen, diskmaskinen och diskhon, gér
koket bade lattarbetat och effektivt.

Vatrummen ar val genomtankta dar
duschplatsen samsas med bastun pa den
ena sidan och wc med tvéattstall pa den
andra sidan.

Vivégar lova att dessa lagenheter ar
byggda for den perfekta skidupplevelsen
aven nar backarna stangt for dagen ca 20
mil fran Stockholm och Malardalen.

OVRIGT

Lagenheterna ligger i huskroppar om fyra
lagenheter per hus fordelat i tva lagenheter
pa entrévaningen samt tva ldgenheter i
sutterdngvaningen.

Samtliga lagenheter har ski in/ski out lage
alldeles intill fyrstolsliften. Valutrustade
med 6+1 baddar, fullt utrustade kdk med
matplats for 7 personer, 2 sovrum,
braskamin, balkong, uteplats, bastu med
dusch, separat wc, torkskap

och skidforrad.

Lagenheterna séljs med tillhdrande
inventarier.

Manadsavgiften &r preliminar om ca
2500kr/manad/Igh.

Till lagenheterna medféljer ett kopplat
uthyrningsavtal i 3 ar.
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Vidare kan man teckna ett serviceavtal med
anlaggningen rérande skotsel och
underhall. Sammantaget ger detta
méjlighet till ett bekymmerfritt boende
som har potential att bli i det ndrmaste
sjalvfinansierat.

ANLAGGNINGEN

I anlaggningen finns forutsattningar for
harliga upplevelser och nya minnen pa ett
smidigt och mysigt satt.

Har finns nagot for alla. Anlaggningen
erbjuder restauranger, grillplatser,
konferensrum, spa, pool, lekplatser och
inte minst logi i form av fina stugor och
trevlig campingplats. Aktiviteter och
Oppettider varierar med arstidernas
vaxlingar.

Vintertid erbjuds kanske det bredaste
aktivitetsutbudet av anlaggningar i sédra
Dalarna med harlig skidakning bade utfor
och pa langden. Varfor inte dka pulka,
skoter eller hundspann och nar isen lagger
sig pa sjon plogas en isbana upp fér bade
skridskodkning och sparkstétting. Efter en
lang dag ute i friska luften finns mojlighet
till relaxavdelning med bassang,
bubbelpool och bastu.

Hiirlig
planlosning
mellan
vardagsrum och
kok med ljusa
vdiggar och ljust
parkettgolv!

Under de varmare manaderna bjuder
omgivningarna pa fantastiska vandrings-
och cykelleder med varierande
svarighetsgrad. Ta ett dopp i sjon Bjursen
eller 4gna dig at fiske eller en avkopplande
kanottur. Har finns dven mojlighet till en
omgang boule eller varfor inte minigolf som
béade stora och sma uppskattar. Till
sommaren planeras det paddelbana samt
outdoor-hoppkudde med 2 till 8 meters
hojd.

I ndromradet finns en uppsjo av saker att
gora och stéllen att besoka for den som
soker aktiviteter. Bara ett stenkast fran
anlaggningen ligger Dossbergets Vardshus,
en oas i Dalarna med genuin mat och miljo.
Har finns mycket att se och gora; djurpark
med traditionella gardsdjur, museum,
handelsbod, unika byggnader, lekplats,
dansbana och restaurang. Allt inramat med
vacker utsikt och genuin dala miljo.

Bjursds med sina bergsangar, béljande
landskap och stora aktivitetsutbud, ligger
ca. 20 mil med bil frdn Mélardalen och med
narhet till Falun, Leksand, Tallberg och
Siljan med manga stéllen att utforska.

BJURSAS SKI CANTER 10A | Rumsbeskrivning

TILL VANSTER. VARDAGSRUM MOT
HALLEN. NEDAN. INGANG INTILL
VARDAGSRUM TILL SOVRUM 2




OVAN. VARDAGSRUM MED VIDARE
UTGANG TILL BALKONGEN TILL HOGER.
PLATS AVEN FOR EN MATGRUPP |
VARDAGSRUMMET.

Rumsbeskrivning | BJURSAS SKI CANTER 10A







ivning

| RumsbesKr:

BJURSAS SKI CANTER 10A



OVAN.SOVRUM MOT SJOSIDAN MED
DUBBELSANG SAMT EN VIKBAR 90CM
SANG OVAN.

TILL VANSTER. BASTU MED DUSCH TILL
HOGER INVID HALLEN
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OVAN. SOVRUM 2 MED DUBBLA
VANINGSSANGAR MED 4 BADDAR.

TILL HOGER. V'Y FRAN BALKONGEN SAMT
OVERSIKTSBILD OVER STUGORNA OCH
BACKEN.

Rumsbeskrivning | BJURSAS SKI CANTER 10A




CARL VON LINNESTUGORNA

BOSTADSFAKTA

Pris: 1750 000 kr - 2100 000 kr FORENING: BRF BERG & SJO1 OMRADE: BJURSAS

Med ett synnerligen attraktivt Ski-in & Ski-out lige ligger dessa optimalt planerade
trerumsldgenheter i Carl Von Linné stugorna med sjoutsikt!

BOSTADSRATT, LGH NR 3A-10B FALUN
KOMMUN. Skattesats 33.95.

VANING
Huset bestar av tva vaningsplan med 4 X
lagenheter, 3 rum och kok, varav 2 sovrum. B

BOAREA

60 kvm.

Denna area kan av olika skél vara felaktig.
Den kdpare som anser arean vara av
betydelse for kdpet bor darfor vidta en
uppmatning.

EKONOMI
Avgift 2.500 kr/man. Bostadsratten ar inte
pantsatt. | manadsavgiften ingdr V/A, el
och sophdamtning.

ENERGIDEKLARATION
Pagdende.

BILPLATS
Det finns en tillhdrande parkeringsplats.

SALJARE
Brf Berg & Sj0 1.

Uppgifterna i objektbeskrivningen hérrér
huvudsakligen frdn sdljaren och
kontrolleras av fastighetsmdklaren endast
om omstdandigheterna ger anledning till
detta.




T T R YR R S




Allrum/Matplats/Kok
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-OVERVANING HOGER-
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PLANRITNING

PLANRITNINGEN AR EJ SKALENLIG. MED RESERVATION FOR EVENTUELLA AVVIKELSER
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Samla pa Bjurfors

dig kopare : kopradgivning
Fordubbla lanseringen. \ Vi hjalper dig
Ga inte miste om att bli en battre och \

tryggare kopare.
Skaffa dig battre .
forhandlingslige

Mojlighet till riktigt bra affar. Py
Du styr affiren med enkla o
forberedelser. N

motiverade kopare.

Bjurfors kopradgivning

B N T BJURFORS KOPRADGIVNING ingar som
i:{ *n ; \ o en viktig del av var tjanst Pa forhand® och
' '?1;\\ - / ar en tjanst som erbjuder dig en personlig
P ; / fastighetsméaklare som kan ge dig svar pa
e “ e o1 I“"‘» de fragor du som kopare funderar 6ver infér

ett bostadskop. Radgivaren ar expert i det
omrade dar du soker bostad och ar standigt
uppdaterad géllande priser, utveckling,
skolor och kommunikationer. Din radgivare
finns alltid till hands for dig under ditt kop.




Viktig information
till dig som koper
bostad

Att kdpa en ny bostad ar en av de storsta
affarerna man gor i livet. Vi ar vertygade
om att ar du val forberedd har du alltid bast
mojlighet att gora en lyckad bostadsaffar.

OPPEN BUDGIVNING. Bjurfors ambition &r att kdpare och
sdljare skall kanna sig trygga genom hela sin bostadsaffar.
Vianvander oss darfor av s.k. 6ppen budgivning, vilket
innebar att maklaren l6pande redovisar det hogsta budet
till budgivarna. Nar affaren ar avslutad och ett bindande
kontrakt har ingatts ldmnas budgivningslistan ut till sdljare
och kdpare. Listan arkiveras darefter och sparas av maklaren.
Samtliga budgivare har pa forfrdgan mojlighet att se
budgivningslistan efter avslutad budgivning, sjalvklart
enbart med samtliga budgivares medgivande.

TANK PA. Viktigt att tanka pé &r att till dess att ett avtal

ar undertecknat av képare och séljare maste méklaren ta
emot och vidarebefordra alla bud till séljaren. Maklaren
kan inte ge nagra loften till nagon om att fa kopa, det ar
alltid séljaren som har fri provningsréatt och bestammer till
vem han eller hon vill sélja. Det vanligaste scenariot ar att
den som lagt hogsta budet far kopa bostaden. Det finns
dock undantag da séljaren véljer att sélja till en budgivare
med lagre bud. I de fall bud publiceras pa Internet publiceras
dessa med belopp och nummer pé budgivaren, séljaren
forbehaller sig dock rétten att inte publicera vissa bud

pé Internet. Icke publicerade bud kommer dock alltid

att antecknas i budgivningslistan som 6verlamnas till
séljaren och kdparen pa tilltradesdagen. Vill du veta mer
om Bjurfors budgivningar finns din lokala Bjurforsmaklare
till hands och svarar pa alla dina fragor. P& var hemsida
kan du lasa mer om hur var budgivning gar till. Dar finns
aven Fastighetsméaklarndmndens riktlinjer for budgivning.

UNDERSOKNINGSPLIKT - BOSTADSRATT. Som kopare av
bostadsratt har man undersokningsplikt, d v.s man har
rétt att undersoka bostaden for att fa en uppfattning om
bostadens skick. For bostadsratt galler koplagens regler
om képarens undersokning fore kép. Utgangspunkten dr
att bostadsratten kops i det skick den befinner sigi pa
kontraktsdagen (befintligt skick). Om kdparen uppmanats
att undersoka bostadsrétten fore kpet eller om han andé seb.se/bjurfors
undersokt den ansvarar séljaren inte for sadana fel som
koparen borde ha markt vid undersokningen. Saljaren
svarar inte for brister och awikelser som kdparen borde
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ha raknat med eller borde ha forvéantat sig med hansyn
till bostadsréttens alder, pris, skick och anvandning. Som
séljare ansvarar man inte for fel som ar upptackbara vid
kopet utan endast s.k. dolda fel. Trots att det ar kdplagen,
och inte jordabalken, som reglerar vad som utgor felien
bostadsratt, har domstolarna i sin praxis gjort liknande
bedémningar fér bade bostadsratter och villor. Som
utgangspunkt racker det med en lekmans understkning.
Om det vid en lekmans underskning patraffas symptom
pé fel sd som fuktflackar, dalig lukt m m skérps kraven

pa koparens undersokningsplikt. Du som kopare ar da
skyldig att utreda den bakomliggande orsaken till felet
och omfattningen pa felet. Om man som k&pare inte kan
dra ndgra sékra slutsatser av iakttagelserna anses man
normalt skyldig att anlita ndgon sakkunnig. Fel och brister
som man skulle ha kunnat upptécka vid en omsorgsfullt
genomftrd undersokning pa satt som beskrivits, far man
inte &beropa mot séljaren. Séljaren ansvarar dock for s.k.
dolda fel d v s fel som inte hade kunnat upptéckas av
koparen oavsett om saljaren kant till felen eller inte.
Séljaren har under normala omstandigheter 2 ars ansvar
mot képaren for dessa fel. Sdljaren har inte nagon generell
upplysningsplikt. Aven om bostadsratten salts i befintligt
skick kan den anses felaktig om saljaren fore kdpet under-
|&tit att upplysa koparen om ett sddant vasentligt forhallande
rorande bostadsratten som séljaren maste antas ha kant
till och som kdparen med fog kunnat rakna med att bli
upplyst om. Bjurfors rekommenderar samtliga kopare att
undersoka den kommande bostaden noggrant och att
satta sig in i undersokningspliktens betydelse. Anlita alltid
en professionell besiktningsman om du kanner dig oséker.

BERAKNING AV DINA BOENDEKOSTNADER.

Om du 6nskar fa en skriftlig berdkning av boende-
kostnaderna - en boendekostnadskalky!l - ta kontakt
med ansvarig méklare.

VAR SAMARBETSPARTNER SEB

Hos oss far du radgivning som utgar fran dig och din
situation. Som kund hos Bjurfors kan du dessutom
ansdka om boldn till en formanlig bolaneranta.

Du far ocksa andra férmaner:

Lan till annat dn boende

Nar du anséker om vart privatldn Enkla lanet behover
du inte ha ndgon sakerhet och du betalar ingen
upplaggningsavgift. Lana mellan 20.000 och
350.000 kronor.

Laneskydd kostnadsfritt de tre forsta manaderna
Laneskydd ar en forsakring som skyddar privat-
ekonomin om du blir sjuk eller ofrivilligt arbetslés.

Enkla vardagen kostnadsfritt det forsta aret
De vanligaste banktjansterna i ett paket. Betala
rakningarna, skét ditt sparande och hall koll pa din
ekonomi - allt via mobilen, surfplattan eller datorn.

BJURFORS BOAGENT. Med Bjurfors Boagent har du
standig 6verblick 6ver bostadsmarknaden och méjlighet
att ha en resursstark fastighetsmaklare vid din sida som
personlig képradgivare. Som medlem i Bjurfors Boagent
far du forhandsinformation om bostader som annu inte
annonserats pa Internet och i dagspress, samt méjlighet
att ga pa vara férhandsvisningar. Det lonar sig att vara
med i vart képarregister, eftersom en hel del av vara
bostader séljs direkt till spekulanterna i registret och
darfor inte annonseras offentligt. Du har dessutom
mojlighet att fa en erfaren fastighetsméklare som din egen
képradgivare. Denne kan ge raka besked och svara pa
dina fragor infor ett kop av villa eller bostadsratt. Bjurfors
hjalper dig, a&ven om du kdper din bostad via ndgon annan
fastighetsméklare. Bjurfors Boagent gor det enklare att
hitta idealboendet och tryggare att gbra bostadsaffaren.
Kontakta din Bjurforsméklare eller besok bjurfors.se for
mer information. Sjalvklart &r tjansten kostnadsfri!

REDOVISNING AV TILLAGGSTJANSTER. Enligt fastighets-
maklarlagen ska méklaren redovisa eventuella ersattningar
som tillfaller maklaren vid forsaljning av tillaggstjanster.
Nedan finns de tilldggstjanster som vi for ndrvarande
marknadsfor. Ersattningarna nedan utgar till Bjurfors
Sverige AB, och inte till den enskilde fastighetsméaklaren.
Ersattningarna ar inkl moms.

BJURFORS BESIKTIGAD
Anticimex: Besiktning av bostaden.
Ersattning 505 kr

Eminenta: Besiktning av bostaden.
Ersattning 500 kr

BJURFORS ENERGIDEKLARATION
Anticimex: Ersattning 300 kr
Eminenta: Ersattning 175 kr

HEMNET
Administrationsersattning 150-1450 kr

LAs oM Bjurfors hantering av personuppgifter
pa bjurfors.se/privacy
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DALARNA - STOCKHOLM - GOTEBORG - ORESUNDSREGIONEN * UPPSALA - VASTERAS - OREBRO - HELSINGBORG - JONKOPING - LINKOPING
HALMSTAD - BOHUSLAN - BASTAD - ARE - OSTERLEN - BARCELONA - TORREVIEJA/COSTA BLANCA - MARBELLA - MALLORCA + FRANSKA RIVIERAN

dalarna@bjurfors.se | bjurfors.se



